鲁三鑫房询字【2018】第0505号

一、询价委托人：山东产权交易中心有限公司

二、询价项目：鱼台县王庙镇驻地、枣曹路北张强名下的工业用途房地产
三、询价目的：为网络司法拍卖提供价值参考依据

四、价值时点：2018年5月8日，以估价人员现场勘查之日确定

五、询价依据：

    1、《中华人民共和国城市房地产管理法》；

2、《中华人民共和国土地管理法》；

3、国家标准《房地产估价规范》GB/T50291-2015；

4、国家标准《房地产估价基本术语标准》GB/T50899-2013；

5、询价委托人提供的《房屋所有权证》、《国有土地使用权证》及其他相关资料；

6、估价人员现场勘察及所搜集掌握的询价所需资料

六、询价结果：

总价为人民币：11130850.00元，大写人民币壹仟壹佰壹拾叁万零捌佰伍拾元整。明细如下：

	序号
	询价对象
	单位
	数量
	单价（元）
	价值（元）

	1
	二层楼房
	㎡
	325.28
	650
	211432 

	2
	钢结构车间
	㎡
	2840.47
	560
	1590663 

	3
	钢结构车间
	㎡
	1639.86
	540
	885524 

	4
	钢结构车间
	㎡
	3492.08
	610
	2130169 

	5
	工业用地
	㎡
	28959.00
	218
	6313062

	6
	合计
	
	
	
	11130850 


七、价值类型：公开市场价值

八、询价方法：成本法、基准地价系数修正法

九、询价报告有效期：2018年5月8日—2018年11月7日

十、备注：

    1、本询价结果仅限于委托人对询价对象进行网络拍卖提供市场价值参考；

2、本询价结果不具有法律强制性，不能作为询价对象成交价格的保证，成交与否及成交价格由交易双方协商确定；

3、根据现场勘查，询价对象土地上还有其他建筑物及构筑物，不在本次询价范围内；

4、后附：询价对象概况，询价对象现场查勘照片。

山东三鑫房地产不动产评估咨询有限公司

2018年5月11日

询价对象概况
	位置状况
	鱼台县王庙镇驻地、枣曹路北工业用途房地产。位于鱼台县王庙镇驻地、枣曹路（S348省道）的北侧、王庙镇南北中心街的西侧，济徐高速收费站东侧。

	实体状况
	1、混合结构二层楼房，建筑面积325.28㎡，总层数2层，估价对象1-2层；外墙面涂料，塑钢窗、套装木门，室内瓷砖地面；设外楼梯。

2、钢结构车间，建筑面积2840.47㎡，总层数1层；单层彩钢板墙体，约1米高砖墙体基础，彩钢板顶；采光窗，H型钢承重柱，钢架梁。

3、钢结构车间，建筑面积1639.86㎡，总层数1层；单层彩钢板墙体，约1米高砖墙体基础，彩钢板顶；采光窗，H型钢承重柱，钢架梁。

4、钢结构车间，建筑面积3492.08㎡，总层数1层；单层彩钢板墙体，约1米高砖墙体基础，彩钢板顶；铝合金窗，H型钢承重柱，钢架梁。
5、工业用地一宗，土地面积28959.00㎡，地势较为平坦，实址界点基本清晰，实际开发程度基本达到“五通一平”。

	权

属

状

况
	询价对象一
	房产证号
	鱼房权证鱼台字第201200712-02号
	登记时间
	2012.07.09

	
	
	房屋所有权人
	张强
	共有情况
	无共有

	
	
	房屋坐落
	鱼台王庙镇驻地、枣曹路北

	
	
	规划用途
	工业
	总层数
	2
	建筑面积
	325.28㎡

	
	
	其他
	幢号:0004；房号：0000
	土地使用权取得方式
	国有出让

	
	询价对象二

三

四
	房产证号
	鱼房权证鱼台字第201200712-01号
	登记时间
	2012.07.09

	
	
	房屋所有权人
	张强
	共有情况
	无共有

	
	
	房屋坐落
	鱼台王庙镇驻地、枣曹路北

	
	
	规划用途
	工业，工业，工业
	土地使用权取得方式
	国有出让

	
	
	总层数
	建筑面积（㎡）
	套内建筑面积（㎡）
	其他

	
	
	1
	2840.47
	
	幢号：0001；房号：0000

	
	
	1
	1639.86
	
	幢号：0002；房号：0000

	
	
	1
	3492.08
	
	幢号：0003；房号：0000

	
	询价对象五
	土地证号
	鱼国用（2010）0827000017号

	
	
	土地使用权人
	张强
	地类（用途）
	工业

	
	
	座落
	枣曹公路北、原王庙棉厂

	
	
	使用权类型
	出让
	终止日期
	2060.6.24

	
	
	使用权面积
	28959.00㎡
	其中：独用面积
	28959.00㎡
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