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 烟台市芝罘区机场路183号-10号房产价值
资产评估报告书摘要
鲁商评咨字（2017）第17-3号
山东鲁商资产评估有限公司接受烟台市莱山区人民法院的委托【（2017）鲁 061368号】，对烟台市芝罘区机场路183号-10号房产价值进行评估，根据国家有关资产评估的规定，本着独立、客观、公正、科学的原则，按照公允的资产评估方法，对相应房产因价值鉴定的需要进行了评估工作。我公司评估人员按照必要的评估程序，对委托评估资产实施了查勘、调查与询证，对委估资产在二0一七年六月十六日及上述特定目的下所表现的市场价值作出公允的反映。现将评估结果汇总如下：根据评估依据和选择的评估方法以及评估过程，经评估我们认为委估资产的房地产评估价值为93.78万元。

	房产地址
	建筑面积（平方米）
	层次
	结构
	评估价值（万元）

	机场路183-10
	170.50
	1
	钢混
	     93.78



    
    以上内容摘自资产评估报告书，欲了解本评估项目的全面情况，应认真阅读资产评估报告书全文。
（此页无正文）                     
                     公司法定代表人：孙志强
                         中国注册评估师：
                         中国注册评估师：
                         山东鲁商资产评估有限公司     
                           二0一七年八月三十日     
 
     
       









烟台市芝罘区机场路183号-10号房产价值
资产评估报告书
鲁商评咨字（2017）第17-3号
    山东鲁商资产评估有限公司接受烟台市莱山区人民法院的委托，对烟台市芝罘区机场路183号-10号房产价值进行评估，根据国家有关资产评估的规定，本着独立、客观、公正、科学的原则，按照公允的资产评估方法，对相应资产因房地产价值鉴定的需要进行了评估工作。我公司评估人员按照必要的评估程序，对委托评估资产实施了实地查勘、市场调查与询证，对委估资产在二0一七年六月十六日及上述特定目的下所表现的市场价值作出公允反映。现将评估结果报告如下：
 一、委托方
资产评估委托方为莱山区人民法院。
二、资产评估目的
本次资产评估的目的是为了满足价值鉴定需要，对芝罘区机场路183号-10号房产价值进行价值评估，以提供其公允现时价值。
三、评估范围和对象
本次评估范围和对象为芝罘区机场路183号-10号房产价值，评估范围与委托评估范围一致。
四、评估基准日
（一）本项目资产评估基准日为二0一七年六月十六日；
（二）确定评估基准日的理由是与实际清查日相同；
（三）评估基准日成立的条件、本次评估资产的界定、评估价格的确定、评估
参数的选取等，均与此日之资产状况及市场情况确定；
（四）本次资产评估过程中，一切取价标准均为评估基准日有效价格标准并据
此提出的评估结果。 
五、评估原则
我们在进行评估的过程中，依据国家有关法律、法规以及资产评估工作方面
的要求，遵循的基本原则是：
1、遵循独立性原则，维护有关各方的合法权益；
2、遵循客观性原则，从实际出发，选用与评估目的相匹配的标准和方法；
3、遵循科学性原则，选用规范的评估程序和方法，用资产评估基本原理指导
评估操作；
4、充分考虑资产的替代性，合理选用评估依据和参数。
六、评估依据
1．主要法律依据
（1）《资产评估准则——基本准则》；
（2）《关于印发资产评估报告基本内容与格式的暂行规定》的通知（中华人
民共和国财政部财评字[1999]91号）；
（3）《企业国有资产评估报告指南》（中评协[2008]218号　中国资产评估
协会2008年11月28日发布）；
（4）《中华人民共和国土地法》；
(5)《中华人民共和国城市房地产管理法》；
（6）《城镇土地估价规程》（GB/T18508-2001）；
（7）《关于严格按国家标准实施〈城镇土地分等定级规程〉和〈城镇土地估
价规程〉的通知》（国土资发[2002]195号）；
（8）《烟台市人民政府关于公布烟台市市区国有土地基准地价及调整政府出
让土地收益标准的通知》。
2．经济行为文件
烟台市莱山区人民法院司法技术鉴定委托书；
3.重大产权证明
委估资产的有关产权资料；
4.取价标准及其他
（1）烟台市房地产价格行情资料；
（2）烟台各房地产专业网站交易信息和建筑市场交易价格资料；
（3）现场勘察资料。
七、评估方法
本次评估按照《资产评估操作规范意见（试行）》的要求，对列入评估范围
的资产采用市场法进行评估。
八、评估过程
根据国家有关资产评估的规定，依据资产评估规范的要求，我们实施的评估
过程具体操作如下：
（1） 接受委托。我们接受了本次评估的委托，为委托人有关司法鉴定的需
要而开展本次评估；
（2） 现场勘察。我们安排了工作人员，研究了委托方提供的有关资料，查
验了评估现场；
（三）评定估算过程。评估人员根据评估对象的现状，查阅了有关市场情况，合理的确定委估资产的公允价值；
（四）评估汇总、撰写报告过程
评估人员根据评估对象的实际状况，对照有关取费标准及市场信息资料，我
公司评估测算评估价值并进行了验证，草拟了资产评估报告书，经三级复核后于
二0一七年八月三十日定稿签发。
九 、评估结论
 根据评估依据和选择的评估方法以及评估过程，经评估我们认为委估资产的房地产评估价值为93.78万元。

	房产地址
	建筑面积（平方米）
	层次
	结构
	评估价值（万元）

	机场路183-10
	170.50
	1
	钢混
	   93.78


    
   十、特别事项说明
本报告所涉及的产权证明由委托方提供，其真实性及可靠性由委托方负责，并承担相应的法律责任。
十一、评估报告基准日期后重大事项
评估基准日后有效期内若资产价格标准发生明显变化，并对资产评估价值产
生重大影响时，委托方应及时聘请评估机构重新确定评估价值。
十二、评估报告法律效力
（一）评估报告成立的前提条件和假设条件
1、本次评估的结论是根据上述原则、依据、前提、方法、程序得出的；
2、本次评估的结论仅为评估目的服务；
3、评估结论系对评估基准日资产公允价值的反映；
4、评估结论只有在上述原则、依据、前提存在的条件下成立；
5、本次评估未有考虑国家宏观经济政策发生重大变化以及遇有自然力和其它
不可抗力的影响；
6、本次评估未有考虑特殊交易方式对评估结论的影响；
7、本次评估未考虑将来可能承担的抵押、担保事宜；
8、对于报告中可能存在的笔误，如发现可告知予以修改；笔误部分的内容
无效。
（二）评估报告的作用
本评估报告的作用，依照法律、法规的有关规定发生效力。
（三）评估结论的有效使用期限
本次评估结论的有效期限，按现行规定从二0一七年六月十六日至二0一八年六月十五日，逾期需要重新进行评估。
（四）评估报告的使用范围
本报告仅供委托方为评估目的使用，其评估报告书的使用权归委托方所有，
未经委托方许可不得随意向他人提供或公开。
十三、评估报告出具时间
本次评估报告提交委托方的时间为二0一七年八月三十日。


（此页无正文）                     
                          公司法定代表人：孙志强

                      中国注册评估师：
                     
                      中国注册评估师：

            山东鲁商资产评估有限公司 
             二0一七年八月三十日        
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