
估价项 目名称: 山东泰山大力重工有限公司位于泰安市泰

山区上高街道办事处大沟村土地价格的

评估报告

委托估价方:  泰安市泰山区人民法院

受理估价方:  山东全桥房地产土地评估有限公司

估价人 员:   陈 清  袁 源

估价作业 日期 : 2017年 12月 20日 -⒛ 18年 3月 26日

估价报告编号: 山东全桥房估字 T201陟TQF009号



山钧、金桥”;J山 广 l世 计″i仃 ·l公 刂      J山 J1:彳△女巾ll l々 大厦 忪            L iI干 :0538ˉ 8296909

目   录

一、致委托方函 ·⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯··3

二、估价师声明 ·⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯··4

三、估价的假设和限制条件 ⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯·6

四、估价结果的报告 ⋯̈⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯·7

五、附件⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯¨⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯⋯¨9

1、  司法鉴定委托书 ;

2、  土地使用权证复印件及照片 ;

3、  估价杌构营业执照复印件 :

4、  估价机构资质证书复印件 ;

5、  土地估价师资格证书复印件。

山东泰山大力重 I仟限公司位于忝安市泰山区 I南街道办书处大沟村 ⒈地价恪的△估报 告



山东 命桥坊地产△地 i平 估有限公司 地lJ:余 安市矬设火戛~楼 |∶  Ⅰ:0538-8296909

致估价委托方函

泰安市泰山区人民法院 :

受贵单位委托,我公司于 ⒛18年 1月 18日 派出由专业估价人员组成

的土地评估小组对山东泰山大力重工有限公司位于泰安市泰山区上高街

道办事处大沟村的土地在现状利用条件下的市场价值进行了评估,为 贵院

审理执行案件提供价格参考依据。

我公司评估人员根据估价 目的,遵循评估原则,按照评估工作程序 ,

采用科学的评估方法,在认真分析现在资料的基础上,经过周密准确地测

算,并结合评估经验和对影响项 目价值国素的分析,评估估价对象土地在

估价时
`点

(2018年 1月 18日 )的公开市场价值为 13匝。OB万 元 (人 民币),

大写全额:壹仟叁佰捌拾贰万零捌佰元整。
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估价师声明

我们郑重声明 :

1.本估价报告中陈述的事实是真实的和准确的。

2.报告中的分析、意见和结论是我们 自己公正的专业分析、意见和

结论 ,但受到本估价报告中已说明的假设和限制条件的限制。

3.我们与本次评估报告的估价对象没有利害关系。也与有关当事人

没有个人利害关系或偏见。

4.我 们依 照 中华 人 民共 和 国家标 准 《城 镇 土 地 估价 规程 》

(GB/T185082014)进 行分析,形 成意见和结论,撰写本估价报告。

5,本 估价报告中的估价对象进行了实地查勘,并对勘察的客观性、

真实性、公正性承担责任 ,但我们对估价对象的现场勘察仅限于其外观和

使用状况,对被遮盖、未暴露及难以接触到的部分,依据委托方提供的资

料进行评估。除非另有协议,我们不承担对估价对象建筑结构质量进行调

查的责任。

6.没有人对估价报告提供重要专业帮助。

7.本估价报告依据了委托方提供的相关资料,委托方对资料的真实

性和合法性 负责。因资料失实造成估价结果有误的,我们和我们所在的评

估杌构不承担相应的责任。

8.本评估报告由山东全桥房地产土地评估有限公司负责解释。

9,本报告估价结果仅作为委托方在本次估价 目的下使用,不得做其
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他用途。木经本估价机构书面同意,本报告的全部或任何一部分均不得向

委托方、报告使用者、报告审查部门之外的单位和个人提供,也不得以任

何形式公开发表

注册土地估价师 :

丨J东 泰山大力IE l有限公司仃 1泰安巾秦山
`卜

高街i查 办扌处大沟村△地价恪的 iⅠ 估报占
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估价的假设和限制条件

1.本次评估结果是估价对象在估价时点的公开市场价格。因此须假

设估价对象处在公开市场上,具 备公开市场条件,即 交易双方进行交易的

目的在于最大限度的追求经济利益,并 掌握必要的市场信息,在较充裕的

时间进行交易,对 交易对象具有必要的专业知识,交易条件公开并不具有

相|它性。

2.本报告仅对估价对象的现值进行评估。未考虑估价时点以后其他

因素对估价对象价值增减所产生的影响。

3.本报告结果仅限于为法院审理执行案件提供土地价值参考。不作

其它用途使用。

4.本次估价以估价对象保持现状、持续使用为假设前提。

5.本次估价土地面积以 《土地使用权证》记载的面积为准。

6.本报告有效期为一年。
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估价结呆的报告

一、 委托估价方:泰安市泰山区人民法院

二、 受理估价方:山 东全桥房地产土地评估有限公司

三、 估价对象:估价对象为山东泰山大力重工有限公司位于泰安市

泰山区上高街道办事处大沟村的土地。东临大沟头村土地 ,西 临科技西路 ,

南临泰安天梭纺织有限公司,北临大沟头村土地。

估价对象土地使用性质为国有出让土地,规划用途为工业用地,土地

使用面积为 45166平 方米,终止日期为 ⒛59年 11月 30日 。该宗土地形

状规则,地势平坦,基础设施条件一般 ,环境一般。

土地使用权证号 :泰土国用⒓010l第 T-00bB号

四、估价 目的:为 法院审理执行案件提供土地价值参考。

IL il斤 :0538-8296909

五、估价时点

六、价值定义 {

最可能形成的价格。

七、估价依据

二
○ 一

八
年

一
月 十

八 日

公开市场价值,即估价对象于估价时点在公开市场上

1.《中华人民共和国城市房地产管理法》:

2 《中华人民共和国土地管理法》;

3 《中华人民共和国规划法》:

4 国家标准 《城镇土地估价规程》(GB/T185⒅ 2014);

5 泰安市泰山区人民法院司法鉴定委托书(201D泰 山法技会字第

341号 :

6.估价人员掌握和搜集的有关资料及现场勘察情况 ;
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7.泰安市城区基准地价使用手册 :

8.委托方提供的估价对象的有关资料。

八、估价原则 :

1.独立、客观、公正的工作原则 :

2 合法原则,最高最佳使用原则,替代原则,估价时点的原则等操作

性原则。

九、估价方法 :

本公司估价人员经过认真分析所掌握的资料,并进行了实地勘察和对

邻近土地调查,根据估价对象的实际情况及本次估价的目的,选取基准地

价系数修正法和成本法作为本次评估的基本方法。

十、估价结果 :

本公司根据估价 目的,遵循估价原则,按照评估工作程序,选取科学

的评估方法,在认真分析现有资料的基础上,经过周密准确的测算,并结

合估价人 员经验及综合分析影响土地价格的各项因素,确 定估价对象土地

价值为 13820B万 元 (人 民币),大写全额 :壹仟叁佰捌拾贰万零捌佰元

整。

十一、估价作业日期 :2017年 12月 20日 -2018年 3月 26日

十二、估价报告应用的有效期为⒛18年 3月 26日 -2019年 3月 ⒛ 日。

十三、估价人员:陈  清   袁 源
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泰安市泰山区人民法院

司法鉴定委托书
(⒛ 17)泰 山法技会字第 34I号

/

受委托单位 山东金桥房地产土地评估有限公司

案 由 借款合同纠纷

案情摘要 反
臼

田

"

提供材料 申请书壹份、情况说明壹份、判决书壹份、土地证壹份、

土他证壹份

(以上材料均为复印件冫

鉴定要求

对山东泰山大力重工有限公司抵押的位于山东泰山I业

园创业大街东段土地一宗 (土地证号:泰土国用 (2010)

笫 T Cl068〉 进行价值评估。请提供电子版现场勘查照片及

评估报告 (PlDF)。 现场勘验时请通知执行员到场。(执行

案件 执综庭 赵红梅 8625n2)

请于 30个工作日内完成鉴定,并将鉴定i反告 5份送达本

院技术室。

法医临床学鉴定,对被鉴定人检验时请通知双方当事人。

委托单位

泰安市泰山区人民法院技术室

联系人:王光岩    电活:0538胡 512256

申请人 :原告:交通银行股份有限公司泰安分行 (盂强

13325280800〉

被告;山 东泰山大力重I有限公司 (张永胜⊥s6"89956Φ

2017'丰 12月 20占|

∶  〈公章)∷
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评 估 申 请 书
文逦侬行llQ份仃限公司泰安分行 9

山⒋尔山大力1Ⅱ ェ有限公司,法定代表人: 杜召元,地妇l:泰山工业园区

帐
`JΙ 讪,男 ,汉族,19Gs年 8月 19日 ,身份证号:37og1119sBOB上 900姻 。

叫屮蜘,女 ,汉族,19sB年 6月 17日 出生,身份证号:37o91119GBOs17oo25。

巾潸苷项:

对山东泰山大力重工有限公司名下位于泰安市泰山区上高街道办事处大沟
蚓 il t地 【泰土国用 (2o1o)第 ⒎oo68号 】,依法委托评估机构进行价值评估。

事实理由:

申请人与被申请人金融借款合同执行纠纷,贵院己受理立案进入执行程序 ,

但被申请人 (被执行人 )仍拒不履行判决书确定的偿还义务,为维护申请人的
含法权益,特申请对被告山东泰山大力重工有限公司名下的土地进行评估,以
仰llk以 扪卖该土地,用拍卖所得价款优先偿还申请人的债权。

氵LJ⒈

J||∶ i`饣

杵哮 l丨 丨亻∷||丨 |× 人民法院



情况说明

关于所要评估的山东泰山大力重工有限公司抵押的位

于山东泰山工业园创业大街东段土地一宗 (土地证号泰土国

用 (2010)第 T-0068)及二层办公楼、厂房一献 现由山东

泰山大力重工有限公司使用。c″o铴 ,「韧 乃饪 `初
勿轺 )

特此说明。

泰山区法院执综庭

2017-`)丬 ψ



根据 《中华人民共和国宪法》、《中华
人民共和国土地管理法》和 《中华人民共
和国城市房地产管理法》等法律法规 ,为
保护土地使用权人的合法权益 ,对土地使
用权人申请登记的本证所列±地权利 ,经
审查核实,淮予登记,颁发此

b乜△∫″}(人 山东豢山犬力鬯ェ布哏公司

碴   衤 秦安审秦山区上高街逋办事处大均村

她   :l ji ;丿

爿∷9∶ (刂∫J1丿

出   让

Ⅱt.玎 阝JⅡ∶fI
丨∷ Fr∶

.9∫
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用蕊
)91370902743381836A

称

 
型

名

 
类

山东金桥房地产七地评估有限公司

有限责任公 nl(白 然人投资或控股 )

东岳大街 (桊安市建设大厦工楼内人丿J=〉

衰源

壹仟万元整

2002年 08/l12H

⒛02年08月 12rl下   年  月 H

坊地产价格VF估服务,房地产价格咨询,房地产中介服
务, ⒈地评估。 (你法须经批准的项Π,经相关部门批准
后方‘刂丌展经营活动)

登 记 机

住   所

法定代表人

注册 资 本

成 立 日期

营 业 期 限

经 营 范 围

h||I丫 〃218s61441
个业仿η△忠公刂t系 /+u仙 l: 中华人民共和国国家△商行政管理总局监制
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本证书由中华人民共和国住房和城

乡建设部批准颁发:

本证书合法持有人有权佼用注册

房地产估价师名称 ,执 行房地产估价业

务,布权在房地产估价报告上莶字 ,
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本证书由中华人民共和国住房和城

乡建设訇q比准颁发。
本证书合法特有人有权佼用注册

房地产估价师名称,执行房地产估价业

务 有权在房地产估价报告上莶宇 .
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