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拟拍卖房地产询价报告
鲁三鑫房询字【2018】第0607-1号

一、询价委托人：山东产权交易中心有限公司

二、询价项目：济宁特力机床有限公司所有的位于济宁市高新区新元路（中区2007000589号、中区2007000590号、中区2007000591号）房权证项下的房产及（济开国用（2006）第0816060024号）土地证项下的土地
三、询价目的：为网络司法拍卖提供价值参考依据
四、价值时点：2018年6月1日，以估价人员现场勘查之日确定
五、询价依据：

    1、《中华人民共和国城市房地产管理法》；

2、《中华人民共和国土地管理法》；

3、国家标准《房地产估价规范》GB/T50291-2015；

4、国家标准《房地产估价基本术语标准》GB/T50899-2013；
5、询价委托人提供的《房屋所有权证》、《国有土地使用权证》及其他相关资料；

6、估价人员现场勘察及所搜集掌握的询价所需资料

六、价值类型：公开市场价值

七、询价方法：成本法、基准地价系数修正法

八、询价结果：

总价为人民币：34437207.00元，大写人民币叁仟肆佰肆拾叁万柒仟贰佰零柒元整。详见后附价值明细表

九、询价报告有效期：2018年6月1日—2018年11月30日

十、备注：

    1、本询价结果仅限于委托人对询价对象进行网络拍卖提供市场价值参考；

2、本询价结果不具有法律强制性，不能作为询价对象成交价格的保证，成交与否及成交价格由交易双方协商确定；

3、根据现场勘查，询价对象土地上还有其他建筑物及构筑物，不在本次询价范围内；

4、后附：价值明细表，询价对象概况，询价对象现场查勘照片。

山东三鑫房地产不动产评估咨询有限公司

2018年6月7日

价值明细如下：

	名称
	幢号
	面积（㎡）
	单价（元）
	价值（元）
	备注

	门卫用房
	1
	37.50
	750
	28125
	房权证中区字第2007000590号

	车库用房
	2
	127.09
	720
	91505
	

	车间（仓库）
	3
	2156.50
	850
	1833025
	

	办公楼
	4
	3224.38
	1350
	4352913
	房权证中区字第2007000591号

	车间
	5
	8372.00
	960
	8037120
	房权证中区字第2007000589号

	车间（煅烧）
	6
	570.96
	950
	542412
	

	配电室
	7
	309.52
	850
	263092
	

	职工食堂
	8
	409.00
	780
	319020
	

	工业用地
	三级工业用地，剩余年限为36年
	31722.40
	598
	18969995
	济开国用（2006）第0816060024号土地证


询价对象概况：

	位置状况
	询价对象位于济宁市高新技术产业开发区新元路北侧、火炬路西侧、科苑路东侧，东临济宁精益轴承有限公司、西临济宁市汽车配件厂。为济宁特力机床有限公司所有的位于济宁市高新区新元路56号（中区2007000589号、中区2007000590号、中区2007000591号）房权证项下的房产及济宁高新区新元路北（济开国用（2006）第0816060024号）土地证项下的一宗土地。

	实

体

状

况
	济宁市房权证中区字第2007000590号：

幢号1号：门卫用房，建筑面积37.5平方米，一层混合结构平房，外墙面涂料，铝合金门窗，室内瓷砖地面，分为内外两间。

幢号2号：车库用房，建筑面积127.09平方米，一层混合结构平房，外墙面粉刷涂料，外卷帘防盗门，室内水泥地面。

幢号3号：车间（仓库），建筑面积2156.5平方米，一层钢混结构彩钢板车间（仓库），H型钢承重柱及型钢承重梁，铝合金窗及上部铝合金采光窗，双层夹芯推拉门，砖结构及双层彩钢板结构墙体，双层彩钢板房顶，室内水泥地面。设有航吊轨道及航吊。

	
	济宁市房权证中区字第2007000591号：

幢号4号：办公楼，建筑面积3224.38平方米，三层（局部四层）混合结构楼房，楼房的两层及中间部位为四层，门厅无框玻璃门，铝合金窗及玻璃幕墙，大厅、走廊、楼梯踏步平台等瓷砖地面，吊顶，内墙面乳胶漆，办公室门为木质套装门，每层设有独立洗手间，在办公楼的中间及两侧设有安全通道及楼梯。

	
	济宁市房权证中区字第2007000589号：

幢号5号：车间，建筑面积8372.0平方米，一层钢混结构彩钢板生产加工车间，H型钢承重柱及型钢承重梁，铝合金窗及上部铝合金采光窗，双层夹芯推拉门，砖结构及双层彩钢板结构墙体，双层彩钢板房顶并设有换气通风扇及采光窗，室内水泥地面，。东西方向分为四跨，每跨设有独立的航吊轨道及航吊。

幢号6号：车间（煅烧车间），建筑面积570.96平方米，一层混合结构房屋，现浇结构承重柱及承重梁，房屋现浇顶，设有钢混航吊轨道及航吊，推拉门，铝合金窗及上部采光窗，室内水泥地面。
幢号7号：配电室，建筑面积309.52平方米，一层混合结构平房，铝合金窗，铝合金门及铁门，外墙面涂料及墙面砖，室内水泥地面。
幢号8号：职工食堂，建筑面积409.0平方米，一层混合结构平房，外墙面涂料及墙面砖，内墙面乳胶漆，铝合金门窗，瓷砖地面，吊顶。

	
	济开国用（2006）第0816060024号
工业出让用地一宗，使用权面积31722.40㎡，终止日期2054年1月15日。宗地形状较为规则，地势较为平坦，实址界点基本清晰，宗地红线外开发程度达到“五通一平”。

	权

属

状

况
	房

屋

所

有

权

证

一
	房产证号
	济宁市房权证中区字第2007000590号

	
	
	房屋所有权人
	山东济宁特力机床有限公司

	
	
	房屋坐落
	高新区新元路56号

	
	
	丘（地）号
	010403
	产别
	股份企业

	
	
	房

屋

状

况
	幢号
	房号
	结构
	房屋总层数
	所在层数
	建筑面积（㎡）
	设计用途

	
	
	
	1
	
	混合
	1
	1
	37.5
	工业

	
	
	
	2
	
	混合
	1
	1
	127.09
	工业

	
	
	
	3
	
	钢混
	1
	1
	2156.5
	工业

	
	房屋所有权证二
	房产证号
	济宁市房权证中区字第2007000591号

	
	
	房屋所有权人
	山东济宁特力机床有限公司

	
	
	房屋坐落
	高新区新元路56号

	
	
	丘（地）号
	010403
	产别
	股份企业

	
	
	房

屋

状

况
	幢号
	房号
	结构
	房屋总层数
	所在层数
	建筑面积（㎡）
	设计用途

	
	
	
	4
	
	混合
	3
	1-3
	3224.38
	办公

	
	房屋所有权证三
	房产证号
	济宁市房权证中区字第2007000589号

	
	
	房屋所有权人
	山东济宁特力机床有限公司

	
	
	房屋坐落
	高新区新元路56号

	
	
	丘（地）号
	010403
	产别
	股份企业

	
	
	房

屋

状

况
	幢号
	房号
	结构
	房屋总层数
	所在层数
	建筑面积（㎡）
	设计用途

	
	
	
	5
	
	钢混
	1
	1
	8372.0
	工业

	
	
	
	6
	
	混合
	1
	1
	570.96
	工业

	
	
	
	7
	
	混合
	1
	1
	309.52
	工业

	
	
	
	8
	
	混合
	1
	1
	409.0
	工业

	
	国有土地使用权证
	土地证号
	济开国用（2006）第0816060024号

	
	
	土地使用权人
	山东济宁特力机床有限公司

	
	
	座落
	高新区新元路北

	
	
	地号
	02-（02）-025
	图号
	22.75-64.50

	
	
	地类（用途）
	工业
	取得价格
	

	
	
	使用权类型
	出让
	终止日期
	2054/01/15

	
	
	使用权面积
	31722.4㎡
	独用面积
	31722.4㎡

	
	
	记事
	本宗地为更名登记，原证号为济开国用（2004）第0816040016号。

	
	
	四至
	东：济宁精益轴承有限公司；南：新元路
西：济宁市汽车配件厂；北：机电一路


