济宁鹏程价格评估有限公司  


拟拍卖资产询价报告

济鹏程资产询字（2018）第6-005号

一、询价委托人：山东产权交易中心有限公司

二、询价标的物：微山县韩庄镇郗山五村郗山鱼馆后二层主房及占用范围内土地使用权

三、询价目的：为网络司法拍卖提供价值参考依据

四、询价基准日：2018年6月8日，以估价人员现场勘查之日确定

五、询价依据：

1、《中华人民共和国价格法》；

2、《中华人民共和国城市房地产管理法》；

3、《中华人民共和国土地管理法》；

4、国家计委印发《价格认证管理办法》的通知

5、国家标准《房地产估价规范》GB/T50291-2015；

6、询价委托人提供的《房产测绘报告、土地》权属证明等相关资料；

7、估价人员现场查勘察及所搜集掌握的询价相关资料

六、询价标的物：

	位置状况
	询价标的物位于微山县韩庄镇郗山五村西北方向、沿京福线（G104）国道北侧，郗山华记鱼馆东约80米。城区奎文路北侧、韩庄镇郗山五村郗山鱼馆后二层主房及占用范围内土地使用权。

	实体状况
	询价标的物为两层混合结构楼房，总层数2层，所在层为1-2层，建筑面积根据房产测绘报告为230.12平方米，外墙面涂料，铝合金门窗，二层设有阳台，为铝合金全封闭，内墙面涂料及刮白，水泥地面等；所占用范围内的土地，根据测量面积为277.76平方米，通过调查为村集体用地，地势较为平坦，实地界址点线基本清楚，目前土地开发程度已基本达到“五通一平”，即通路、通上水、通下水、通电、通讯及场地平整。

	权属状况
	根据提供的《房产测绘报告》：

	
	测绘委托人
	殷宪杰
	房屋坐落
	微山县韩庄镇郗山五村

	
	幢号
	1
	结构
	混合
	总层数
	2

	
	所在层数
	1-2
	建筑面积
	230.12㎡
	
	

	
	根据测量的房屋所占用土地面积为：东西长15.17米，南北长18.31米，建筑面积277.76平方米。通过调查，为村集体土地。


七、价值类型：公开市场价值

八、询价方法：成本法、收益法

九、询价结果：

询价标的物市场价格：大写：人民币贰拾玖万玖仟壹佰伍拾陆元整（小写：￥299156.00元）（房地产单价1300.00元/平方米）。

十、询价报告有效期：2018年8月16日—2019年8月15日

十一、声明：

    1、本询价结果仅限于委托人对询价标的物进行网络拍卖提供市场价值参考；

2、本询价结果不具有法律强制性，不能作为询价标的物可实现成交价格的保证，成交与否及成交价格由交易双方协商确定；

3、后附：询价标的物现场查勘照片；

询价标的物权属资料。

济宁鹏程价格评估有限公司

2018年8月16日

