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1、 致价格评估委托方函

青岛市城阳区人民法院：
依据贵院的委托，遵循独立、客观、公正的原则，按照规定的标准、程序和方法，依法对贵院执行局审理的申请执行人青岛高新区创业园管理有限公司与被执行人青岛瑞迪燃气具制造有限公司租赁合同纠纷一案，被执行人青岛瑞迪燃气具制造有限公司所有的位于申请执行人青岛高新区创业园管理有限公司厂房内的涉案广式炒菜燃烧机等财产价值进行了评估。

价格评估对象：贵院执行局审理的申请执行人青岛高新区创业园管理有限公司与被执行人青岛瑞迪燃气具制造有限公司租赁合同纠纷一案，被执行人青岛瑞迪燃气具制造有限公司所有的位于申请执行人青岛高新区创业园管理有限公司厂房内的涉案广式炒菜燃烧机等财产的价值。根据委托方移送的材料，及现场查验确认具体内容包括：生产设备、库存商品、库存材料、工具设备、办公用品，共5大类197项。
详见《广式炒菜燃烧机及其他财物价值评估明细表》。

价格评估目的：为人民法院执行案件提供价格依据。
价格评估方法：本次评估选用重置成本法。
价格评估基准日：2018年07月12日。此价格评估基准日为接受委托之日期，非价格评估对象实地查勘之日。价格评估对象状况参考评估基准日的理论成新情况和价格评估对象的理论使用状况。

价值类型：本次评估采用的价值类型为市场价值，指价格评估对象在公开市场条件下的自愿买方和自愿卖方在价格评估基准日以正常、公平交易方式所形成的价值金额。

价格评估结果：被执行人青岛瑞迪燃气具制造有限公司所有的涉案广式炒菜燃烧机等财产的价值在价格评估基准日的货币金额为人民币壹佰叁拾柒万肆仟叁佰伍拾叁元零柒分（￥1374353.07元）。
详见《广式炒菜燃烧机及其他财物价值评估明细表》。
欲了解该价格评估项目的全面情况，请详见评估结果报告。
                                              法定代表人签章：
山东泰衡正秉价格评估咨询有限公司 
                                                 2018年09月17日
二、价格评估人员声明

我们郑重声明：

1.价格评估报告中价格评估人员陈述的事实，是真实的和准确的。

2.价格评估报告中的分析、意见和结论，是价格评估人员自己公正的专业分析、意见和结论，但受到价格评估报告中已说明的假设和限制条件的限制。

3.价格评估人员与价格评估对象没有利害关系，也与有关当事人没有个人利害关系或偏见。

4.价格评估人员是依照《价格评估执业规范》、及《青岛市价格鉴证规范》等进行分析，形成意见和结论，撰写价格评估报告。

5.我们已于2018年07月20日对本价格评估报告中的价格评估对象进行了实地查勘，价格评估人员对价格评估对象的查勘仅限于评估对象的外观和使用情况。价格评估人员不承担对评估对象内部结构、制造质量进行调查的责任和其他被遮盖、未暴露及难于接触到部分进行检视的责任。

6.没有人对评估报告提供重要的专业帮助。

7.其他需要声明的事项

（1）若发现本报告内文字或数字因校印或其他原因出现错误时，请委托方及时通知本公司进行更正，否则，报告误差部分及影响部分视为无效。

（2）未经我公司授权或许可，价格评估报告的全部或部分内容不得发表于任何公开媒体上，本报告作为一个整体使用时有效，最终解释权归本公司所有。

参与本次价格评估的价格评估人员签名：

三、价格评估假设和限制条件

（一）价格评估假设条件

1.本次价格评估以委托方提供的资料真实、可靠、有效，委托标的物的权益没有争议为前提。

2.本次价格评估假定价格评估对象权益完整、价格评估相关方合法并支付完相关税费，不存在任何权利纠纷，不受任何权利限制，可以在公开市场上进行转让。

3.假设价格评估对象处于完全公开、平等、自愿的市场条件，且在价格评估报告有效期内市场相对稳定。

4.价格评估对象能够按照目前的使用用途且持续使用为假设前提。

5.任何有关价格评估对象的运作方式、程序符合国家、地方的相关法律、法规。

   （二）本报告使用的限制条件

1.价格评估结论为满足全部假设与限制条件下的价值。

2.本价格评估报告价格评估结果是公开市场前提下求取的价值，也考虑了强制处分、快速变现等特殊交易方式对价值带来的负面影响，没有考虑价格评估基准日之后国家宏观政策、经济形势发生变化，以及遇有自然力和其它不可抗力对价格评估对象价值的影响。

3.本报告是为人民法院执行案件提供价格评估基准日的价格依据，不得用于其他用途。若改变价格评估目的及使用条件，需向本公司咨询后作必要修正甚至重新评估。

4.由于实际查勘日非评估基准日，在实地查勘时现场已经发生变动，本次评估是参考委托方移送及当事人提供的相关材料，结合实地查勘进行测算的。若该基础数据有异议，则其价值应作相应调整。

5.本价格评估报告的有效期限为壹年，自2018年09月17日起生效。如超过有效期或价格评估基准日之后以及有效期之内价格评估对象或国家经济形势、城市规划、税费政策、金融政策等发生重大变化，市场价格变化较快对价格评估结果产生明显影响时，委托方应及时聘请价格评估机构对价格评估结果作出相应调整或重新价格评估。

    （三）需说明的其它事项

本价格评估报告分为价格评估结果报告和价格评估技术报告两种形式，价格评估结果报告供委托方使用，价格评估技术报告只供评估报告审核部门使用以及评估机构存档备案。

四、价格评估结果报告

（一）价格评估委托方：青岛市城阳区人民法院
（二）价格评估机构：

机构名称：山东泰衡正秉价格评估咨询有限公司

法人代表：袁刚
地    址：青岛市市北区吴兴路139号中铁青岛广场C座209室
联系电话：0532-85711776

资质等级：甲级

证书编号：国J15000148

（三） 价格评估对象：

贵院执行局审理的申请执行人青岛高新区创业园管理有限公司与被执行人青岛瑞迪燃气具制造有限公司租赁合同纠纷一案，被执行人青岛瑞迪燃气具制造有限公司所有的位于申请执行人青岛高新区创业园管理有限公司厂房内的涉案广式炒菜燃烧机等财产的价值。根据委托方移送的材料，及现场查验确认具体内容包括：生产设备、库存商品、库存材料、工具设备、办公用品，共5大类197项。
	广式炒菜燃烧机及其他财物价值评估明细表

	序号
	项目类别
	项目名称
	规格型号
	数量
	单位

	1
	生产设备
	BSD箱式实验炉
	　
	1
	台

	2
	
	开式可清液压机
	　
	1
	台

	3
	
	炉盘模具
	0.4*0.51*0.24
	1
	个

	4
	
	手动弯管机
	　
	1
	台

	5
	
	耐电压测试仪
	　
	1
	个

	6
	
	气体微泄漏检测仪
	　
	1
	个

	7
	
	电动切管套丝机
	　
	1
	台

	8
	
	二氧化碳保护焊机
	　
	1
	台

	9
	
	电能储能螺柱焊机
	　
	1
	台

	10
	
	多功能滚动弯管机
	　
	1
	台

	11
	
	自制砂轮机
	0.6*0.6*0.85
	1
	台

	12
	
	切割片
	φ0.35
	7
	个

	13
	
	减速机
	　
	1
	台

	14
	
	异步电机
	　
	1
	台

	15
	
	打包机
	华丰牌
	2
	台

	16
	
	燃烧分析仪
	上海鹰胜电气M900
	2
	台

	17
	
	燃气流量计
	北京民杰技术开发
	3
	个

	18
	
	仪表车床
	CO-35A/2
	1
	个

	19
	
	电动高压油泵
	　
	1
	个

	20
	
	测温仪
	　
	1
	个

	21
	
	电动液压滚槽机
	　
	1
	台

	22
	
	低压配气装置
	上海梦迪MLP-C
	1
	台

	23
	
	潜水线
	　
	35
	米

	24
	
	液压闸式剪板机
	QC11K-12X3200
	1
	台

	25
	
	控制液压板料折弯机
	WC67Y-10013200
	1
	台

	26
	
	液压机械
	青岛丰鲁德
	2
	台

	27
	
	固定台式压力机
	　
	1
	台

	28
	
	新型电动摆剪
	　
	1
	台

	29
	
	普通车床
	CDE-6140A
	1
	台

	30
	
	低噪声轴流通风机
	SF型
	1
	台

	31
	
	钻铣床
	　
	1
	台

	32
	
	冲压机
	　
	1
	台

	33
	
	等离子切割机
	　
	1
	台

	34
	
	输送带横向柔性合成槽性试验机
	　
	1
	台

	35
	
	电焊机
	　
	1
	台

	36
	
	单头卷边机
	　
	2
	台

	37
	
	手动折弯机
	　
	1
	台

	38
	
	台式攻丝机
	　
	1
	台

	39
	
	手动压力机
	　
	1
	台

	40
	
	台钻
	1.5kw台钻
	1
	台

	41
	
	手动折弯机
	　
	1
	台

	42
	
	液压剪切机B型
	　
	1
	台

	43
	
	摇臂钻
	1.1kw摇臂钻床
	3
	台

	44
	
	自动直焊机架
	　
	1
	台

	45
	
	切割机
	　
	1
	台

	46
	
	卷板机
	　
	1
	个

	47
	
	箱式实验炉
	　
	1
	个

	48
	库存商品
	不锈钢洗菜盆
	0.8*0.6*0.9
	1
	个

	49
	
	不锈钢工作台
	1.5*0.75*0.8
	3
	个

	50
	
	不锈钢汤桶
	0.45*0.3
	12
	个

	51
	
	不锈钢汤桶
	0.3*0.24
	12
	个

	52
	
	不锈钢蒸锅
	φ0.3、H=0.35
	1
	个

	53
	
	笼屉
	φ0.52,、H=0.1
	3
	个

	54
	
	汤桶
	φ0.52、H=0.4
	1
	个

	55
	
	汤桶
	φ0.45、H=0.32
	8
	个

	56
	
	铁锅
	φ0.8
	5
	个

	57
	
	六头炉灶
	1*0.75*0.35
	1
	个

	58
	
	大锅灶
	φ0.84/1.2*1.1*0.45
	1
	个

	59
	
	酒店灶台
	1.8*1*0.8
	2
	个

	60
	
	大锅灶
	φ1/1.35*0.25*0.76
	17
	个

	61
	
	酒店用灶
	1.5*0.8*0.8
	6
	个

	62
	
	海鲜蒸柜
	0.8*1*1.23
	1
	台

	63
	
	烧鹅炉
	φ9
	30
	个

	64
	
	大锅灶
	1.2*1.08*0.8
	1
	个

	65
	
	双眼微餐灶炉
	1*0.6*0.2
	1
	个

	66
	
	水台
	1.3*0.75*0.8
	1
	个

	67
	
	酒店用双头猛火灶
	1.5*0.76*0.38
	21
	台

	68
	
	蒸箱
	1.1*0.8*1.2
	1
	台

	69
	
	微型红外中餐灶
	　
	1
	台

	70
	
	单头炉灶
	0.9*1.1*0.35
	17
	台

	71
	
	单头炉灶（小）
	0.56*0.56*0.8
	1
	个

	72
	
	汤锅
	φ0.6、H=0.6
	1
	个

	73
	
	广式炒菜灶燃烧机
	28-B
	840
	个　

	74
	
	广式炒菜灶燃烧机
	28-A
	352
	个　

	75
	
	京式炒菜灶燃烧机
	27-A
	32
	个　

	76
	库存材料
	点火器
	　
	170
	个

	77
	
	工作指示灯
	　
	16
	箱

	78
	
	不锈钢板材及其他
	配件及板材
	7.2
	T

	79
	
	铝质配件及其他
	配件及板材
	78.1
	Kg

	80
	
	铁质配件及其他
	配件及板材
	14.40
	T

	81
	
	钢丝
	配件及板材
	0.0587
	T

	82
	
	铜质配件及其他
	配件及板材
	55.3
	Kg

	83
	
	塑料配件及其他
	配件及板材
	220.4
	Kg

	84
	
	不锈钢管材
	配件及板材
	12.856
	Kg

	85
	
	螺纹管
	355g/根
	280
	根

	86
	
	鼓风机
	　
	2264
	个

	87
	
	灶头
	φ0.6
	2
	个

	88
	
	打火灶配件
	　
	400
	个

	89
	
	组合式炉盘
	φ0.3
	14
	个

	90
	
	小炉盘
	φ0.2
	29
	个

	91
	
	小炉盘
	φ0.1
	20
	个

	92
	
	点火针
	　
	305
	个

	93
	
	不锈钢通风扇
	0.45*0.45*0.15
	8
	个

	94
	
	风压开关
	　
	269
	个

	95
	
	新型风阀
	　
	48
	　

	96
	
	风机
	24V
	6
	个

	97
	
	排气扇
	φ0.3
	9
	个

	98
	
	波纹软管
	283根
	283
	米

	99
	
	电磁阀
	　
	12103
	个

	100
	
	铁锅
	φ0.85
	141
	个

	101
	
	铁锅
	φ1
	62
	个

	102
	
	铁锅
	φ0.8
	164
	个

	103
	
	铁锅
	φ1.05
	82
	个

	104
	
	瓦斯红外线点火控制器
	　
	156
	个

	105
	
	液化石油气减压器
	　
	591
	个

	106
	
	24V电源
	　
	200
	个

	107
	
	压力控制器
	　
	2948
	个

	108
	
	小风机
	　
	5
	个

	109
	
	控制器
	GLc-KXB2
	7040
	个

	110
	
	长明火装置
	　
	3100
	个

	111
	
	电源开关
	　
	2000
	个

	112
	
	橡胶管
	8mm厚
	9
	m

	113
	
	铁盐氧化
	25kg/包
	10
	包

	114
	
	电焊丝
	1.5mm粗
	5
	盒

	115
	
	减压阀
	　
	5
	个

	116
	
	国晶点火器
	　
	1
	个

	117
	
	电磁阀
	三力信/2CM-15
	1
	个

	118
	
	点火控制器
	　
	95
	个

	119
	
	离心鼓风机
	新兴机电
	347
	个

	120
	
	三角带
	　
	11
	根

	121
	
	风机电容
	　
	724
	个

	122
	
	特晶钨阻
	　
	5
	盒

	123
	
	燃气开关
	　
	26
	个

	124
	
	接线排
	　
	1800
	个

	125
	
	硅胶管
	φ0.5
	4500
	米

	126
	
	缠线管
	φ0.5（5米/根）386根
	1930
	根

	127
	
	橡胶管
	φ0.3
	11
	米

	128
	
	铝制螺纹管
	7899*0.7
	5529.3
	公斤

	129
	
	水阀
	Z5-20
	5
	个

	130
	
	陶瓷纤维纸
	7.5kg*80
	600
	公斤

	131
	
	密封圈
	外φ18mm/内φ11mm
	28385
	个

	132
	
	智能控制系统
	GLC-KXB2
	560
	个

	133
	
	炉灶水龙头
	不锈钢
	150
	个

	134
	
	燃烧控制器
	　
	3
	套

	135
	工具设备
	简易货架
	1.5*0.5*1.5
	6
	个

	136
	
	小推车
	1.02*0.58
	4
	个

	137
	
	自制推车
	1.5*0.8
	1
	个

	138
	
	台钳
	0.3*0.15*0.18
	1
	个

	139
	
	镐头
	　
	1
	把

	140
	
	空油铁桶
	　
	1
	个

	141
	
	铁架子
	　
	1
	个

	142
	
	电焊帽子
	　
	10
	个

	143
	
	气瓶
	　
	6
	个

	144
	
	工具车
	　
	4
	个

	145
	
	工具箱
	0.72*0.57*0.97
	12
	个

	146
	
	螺丝刀
	　
	12
	把

	147
	
	锤子
	　
	1
	把

	148
	
	钳子
	　
	1
	把

	149
	
	货架
	2*0.6*1.6
	1
	个

	150
	
	不锈钢工作台
	1.5*0.75*0.8
	3
	个

	151
	
	货架
	0.32*1.58*1.4
	1
	个

	152
	
	货架
	1.48*0.48*1.6
	1
	个

	153
	
	工作台
	2.4*0.8*0.82
	1
	个

	154
	
	货架
	1.17*0.66*2.8
	1
	个

	155
	
	不锈钢工作台
	1.8*0.74*0.8
	1
	个

	156
	
	不锈钢货架
	1.96*1.17*0.66
	1
	个

	157
	
	不锈钢货架
	1.5*0.42*1.78
	1
	个

	158
	
	铁架子
	0.8*0.5*0.8
	2
	个

	159
	
	不锈钢货架
	1.1*0.45*1.8
	1
	个

	160
	
	铁架子
	1.5*0.6*1.4
	7
	个

	161
	
	工具橱
	　
	3
	个

	162
	
	不锈钢工作台
	1*0.4*0.7
	2
	个

	163
	
	铁工作台
	1*1*1
	1
	个

	164
	
	煤气罐
	　
	8
	个

	165
	
	工业风扇
	　
	2
	个

	166
	
	不锈钢架子
	1.7*0.7*0.7
	1
	个

	167
	
	不锈钢小型工作台
	0.5*0.5*0.8
	1
	个

	168
	
	铁架子
	2.27*5.34*1.44
	1
	个

	169
	
	铁架子
	4*1.08*1.55
	1
	个

	170
	
	铁架子
	3*1.1*2.35
	5
	个

	171
	
	铁架子
	4.5*2.2*2
	1
	个

	172
	
	铁质工作台
	2.5*1.23*0.8
	1
	个

	173
	
	铁架子
	2.5*1.5*0.9
	1
	个

	174
	
	灭火器
	5kg
	2
	个

	175
	
	电饭锅
	浩特/12L
	1
	个

	176
	
	压面机
	恒联M730
	1
	台

	177
	
	灭火器
	4kg
	9
	个

	178
	
	推车式干粉灭火器
	　
	2
	台

	179
	办公用品
	木质单人床
	2*0.8
	4
	张

	180
	
	木椅子
	　
	6
	把

	181
	
	办公桌
	1.2*0.6*0.76
	18
	张

	182
	
	办公转椅
	　
	1
	个

	183
	
	文件柜
	1.2*1.1*0.4
	2
	个

	184
	
	康佳小太阳
	　
	1
	个

	185
	
	主机
	红旗
	2
	台

	186
	
	文件柜
	0.85*0.36*1.8
	4
	个

	187
	
	圆凳
	　
	8
	个

	188
	
	折叠小桌子
	1.2*0.4
	1
	张

	189
	
	椅子
	　
	5
	把

	190
	
	更衣柜
	1.8*0.9
	4
	个

	191
	
	饮水机
	　
	2
	个

	192
	
	保险柜
	0.43*0.39*0.48
	1
	台

	193
	
	办公沙发
	　
	1
	个

	194
	
	字画
	1.4*0.7
	1
	副

	195
	
	六门更衣橱
	　
	1
	个

	196
	
	显示器
	　
	1
	台

	197
	
	折叠床
	2*0.75
	1
	张


（四）价格评估目的：为人民法院执行案件提供价格依据。
（五）价格评估基准日：2018年07月12日。此价格评估基准日非价格评估对象实地查勘之日。价格评估对象状况参考评估基准日的理论成新情况和价格评估对象的理论使用状况。
（六）价值类型：本次评估采用的价值类型为市场价值，指价格评估对象在公开市场条件下的自愿买方和自愿卖方在价格评估基准日以正常、公平交易方式所形成的价值金额。

（七）价格评估依据：

1. 国家、省、市有关价格评估的法律、法规及政府规章

（1）《中华人民共和国价格法》（中华人民共和国主席令第92号，1997年12月29日）；

2.技术标准
（1）《价格评估执业规范》； 

（2）《价格评估专业人员自律守则》；

（3）《价格认定依据规则》；

（4）《山东省价格鉴证操作规范》；

（5）《价格认定行为规范》；

（6）《青岛市价格鉴证规范》。

3.委托方移送的有关资料

4.价格评估人员收集的当地近期燃气具生产设备及配件市场交易资料及技术参数

5.其他有关材料

（八）价格评估原则：

1.独立、客观、公正原则：
要求价格评估机构有完全独立性，价格评估机构和价格评估人员与价格评估对象及相关当事人没有利害关系，不受外部干扰因素影响，从实际出发，公平合理地进行价格评估。
2.合法原则：          
价格评估应以价格评估对象的合法使用、合法处分为前提价格评估。本报告遵守这一原则。
3.价格评估基准日原则：
要求价格评估结果应是价格评估对象在价格评估基准日的客观合理价格或价值。本报告的价格评估基准日为2018年07月12日。
4.最高最佳使用原则：
最高最佳使用原则要求价格评估结果是在价格评估对象最高最佳使用下的价值。最高最佳使用是指法律上许可、技术上可行、经过充分合理的论证，能够使价格评估对象的价值达到最大化的一种可能的使用。

5.替代原则：
要求价格评估结果不得明显偏离类似价格评估对象在同等条件下的正常价格。同一供求范围内，在用途、规模、档次、结构等各方面类似的价格评估对象之间具有相互影响作用，其价格会相互牵制而趋于一致。
6.谨慎原则：
在面临不确定因素的情况下作出判断，应保持必要的谨慎，充分估计价格评估对象在处置时可能受到的限制、未来可能发生的风险和损失，不高估、不低估市场价值。
（九）价格评估方法

根据价格评估人员现场查勘，评估对象为贵院执行局审理的申请执行人青岛高新区创业园管理有限公司与被执行人青岛瑞迪燃气具制造有限公司租赁合同纠纷一案，被执行人青岛瑞迪燃气具制造有限公司所有的位于申请执行人青岛高新区创业园管理有限公司厂房内的涉案广式炒菜燃烧机等财产的价值。
本次评估作业的评估对象为涉案广式炒菜燃烧机等财产，遵循重置或重新采购的原则，故采用成本法进行价格评估。

成本法是通过计算价格评估对象重置价格并充分考虑价格评估对象的实体性贬值、功能性贬值及经济性贬值，计算得出价格评估对象在评估基准日的客观合理价格或价值的方法。

（十）价格评估结果
被执行人青岛瑞迪燃气具制造有限公司所有的涉案广式炒菜燃烧机等财产的价值在价格评估基准日的货币金额为人民币壹佰叁拾柒万肆仟叁佰伍拾叁元零柒分（￥1374353.07元）。
	广式炒菜燃烧机及其他财物价值评估明细表

	序号
	项目类别
	评估价值

	1
	生产设备
	344000.20 

	2
	库存商品
	390074.47 

	3
	库存材料
	635630.10 

	4
	工具设备
	3756.25 

	5
	办公用品
	892.05 

	合    计
	1374353.07


（十一）风险提示

1.本报告确定的价格为在假设公开市场条件下的模拟市场定价，不能替代市场定价。

2.本报告所提供的分析和数据仅作为价格意见而不能视作任何价格保证。

3.价格评估对象可能会由于设备现状变化、环境变化以及价格评估对象市场价格波动、燃气具及相关配件市场价格等原因导致交易价值减损。

4.价值具有动态变化的特性。对价值要有动态观念，及时掌握其价值变化情况，报告使用者可以委托价格评估机构定期或者在市场价格变化较快时，对价值进行再评估。

5.本报告价格评估结果是价格评估对象在价格评估基准日满足本次评估全部价格评估的假设和限制条件下的市场价值，委托方和报告使用者应合理使用价格评估结果。

（十二）价格评估人员: 

注册价格鉴证师：                 注册号：0014578
价格评估专业人员：               注册号：150227
（十三）价格评估作业日期：2018年07月12日至2018年09月17日。
                             法定代表人签章：                                 
                                   山东泰衡正秉价格评估咨询有限公司
                  2018年09月17日
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