
[bookmark: _GoBack]拟拍卖房地产询价报告书
询报字【2018】第（018）号

一、委托方：山东省产权交易中心有限公司（网络司法拍卖辅助机构）
二、询价目的：为网络司法拍卖提供价值参考依据
三、询价时点：2018年11月2日
四、询价依据：
1、《中华人民共和国城市房地产管理法》、《中华人民共和国物权法》;
2、《房地产估价规范》（GB/T 50291-2015）；
3、委托方提供的资料；
4、评估人通过调查及现场查勘获得的资料。
五、房地产概况：
询价房地产位于章丘市圣井街道圣井西路388号（海普电力生产车间）。
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权利类型：国有建设用地使用权/房屋（构筑物）所有权；权利性质：国有出让/自建房
用途：工业用地/工业
面积：共有宗地面积7000.0㎡/房屋建筑面积3167.18㎡
使用期限：土地使用期起2063年3月26日止
本次评估土地使用权面积7000.0㎡：建筑面积共计3698.58㎡，有证建筑面积：3167.18㎡，无证建筑物面积531.4㎡。
六、估价方法：建筑物：成本法；土地：基准地价系数修正法，成本逼近法
七、询价结果：759.49万元(人民币大写：柒佰伍拾玖万肆仟玖佰元整)   
1：其中土地使用权价值：277.2万元(人民币大写：贰佰柒拾柒万贰仟元整)
2：有证建筑物价值：440.87万元人民币大写：肆佰肆拾万零捌仟柒佰元整)
3：无证建筑物价值：41.42万元人民币大写：肆拾壹万肆仟贰佰佰元整)
建筑物价值明细如下：
	序号
	不动产权证编号
	所在层数/总层数
	结构
	建筑面积（㎡）
	建筑物单价(元/㎡）
	建筑物总价（万元）
	备注

	1
	鲁（2016）章丘市不动产权第0006204号
	 1-3/3
	钢混
	3167.18 
	1392
	440.87
	有不动产权证

	2
	无证
	 1/1
	钢
	263.40 
	743
	19.57
	无不动产权证

	3
	无证
	 1/1
	砖混
	30.40 
	841
	2.56
	无不动产权证

	4
	无证
	 1/1
	混合
	237.60 
	812
	19.29
	无不动产权证

	合计
	　
	　
	3698.58 
	　
	482.29
	　


              
八、询价报告有效期：询价有效期为12个月，自2018年11月12日起至2019年11月11日止。
本询价结果为拍卖参考底价，不具有法律强制性，也不作为成交的直接依据，成交与否由双方协商确定。


山东众合土地房地产评估有限公司 
2018年11月12日  
                                                            

