济宁鹏程价格评估有限公司  


拟拍卖资产询价报告

济鹏程资产询字（2018）第6-016号

一、询价委托人：山东产权交易中心有限公司

二、询价标的物：邹城市齐鲁时代花园0011栋1单元1702室住宅房地产
三、询价目的：为网络司法拍卖提供价值参考依据

四、询价基准日：2018年6月13日，以估价人员现场勘查之日确定

五、询价依据：

1、《中华人民共和国价格法》；

2、《中华人民共和国城市房地产管理法》；

3、《中华人民共和国土地管理法》；

4、国家计委印发《价格认证管理办法》的通知

5、国家标准《房地产估价规范》GB/T50291-2015；

6、询价委托人提供的《商品房买卖合同》权属证明等相关资料；

7、估价人员现场查勘察及所搜集掌握的询价相关资料

六、询价标的物：

	位置状况
	询价标的物位于邹城市金山大道东侧、崇义路南侧、王兰路北侧，邹城市红星美凯龙全球家居生活广场对面。为齐鲁时代花园0011栋1单元1702室住宅房地产。

	实体状况
	    询价标的物所在的0011号楼为钢混结构高层住宅楼，总层数地上30层、地下2层，所在层为17层，外墙面涂料，单元门为塑钢安全门，单元通道、楼梯、平台等公共区域为瓷砖地面，二梯三户，二部电梯。入户防盗门，塑钢窗。由于未能进入室内，室内结构状况不详，根据调查，询价标的物室内结构布局为二室二厅一厨一卫。

	权属状况
	根据提供的《商品房买卖合同》（合同编号q100088）：

	
	出卖人
	邹城鲁兴房地产开发有限公司
	买受人
	丁善琨

	
	一、项目建设依据：

      出卖人以出让方式取得位于程兰路1166号，编号为2010A27的地块的土地使用权。土地使用权出让合同号为邹城-01-2010-0035。

      该地块面积为139749平方米，规划用途为商业、住宅，土地使用年限自2011年9月30日至2081年3月7日。

      出卖人经批准，在上述地块上建设商品房，暂定名齐鲁时代花园。建设工程规划许可

证号为370883201200032，施工许可证号为370883201306140101。

	
	二、买受人所购商品房的基本情况：

      第0011幢1单元01-1702号房。该商品房的用途为成套住宅，属钢混结构，层高2.90米，建筑层数地上30层，地下2层。

      该阳台是非封闭式。该商品房合同约定建筑面积共90.950平方米，其中，套内建筑

面积70.920平方米，公共部位与公用房屋分摊建筑面积20.030平方米。


七、价值类型：公开市场价值

八、询价方法：比较法、收益法

九、询价结果：

询价标的物市场价格：大写：人民币伍拾贰万柒仟伍佰壹拾元整（小写：￥527510.00元）；（单价5800.00元/平方米）。

十、询价报告有效期：2018年6月8日—2018年12月7日

十一、声明：

    1、本询价结果仅限于委托人对询价标的物进行网络拍卖提供市场价值参考；

2、本询价结果不具有法律强制性，不能作为询价标的物可实现成交价格的保证，成交与否及成交价格由交易双方协商确定；

3、后附：询价标的物现场查勘照片；

询价标的物权属资料。

济宁鹏程价格评估有限公司

2018年6月22日

