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致借作委托人函

沸南高新技木声立升友区人民法院:

受贅方委托,本公司対位子来陶市注旗西路 98号温馨佳苑 00243701号 房

地声介値邊行了千借。

借介目的:力法院執行東件碗定房地声徘値提供参考依据。

借介対象:借介対象位子莱田市遊旗西路 98号温馨佳苑 00243-701号 ,房

屋所有板近力菜ILl市場板江菜学第00082019号 ,房渥所有板人力徐公張,建筑面

釈力 10616千方米,鋼混結掏,恙晨数力 7晨 ,所在晨数力第 7晨 ,用 途力住宅,

共有情況:単独所有;男有倍物室一人,建筑面釈力475平方米。

徘値Bf点 :碗定力注川房地声借介肝実地査勘え口2018年 9月 20日 。

介値炎型:市場作値

借介方法:叱校法、lll益 法

借介人員根据借介目的,逹循借作原ス1,以 国家有美房地声汗借的法律、法

規和政策規定力依据,接照房地声汗借的工作程序,錯合坪借変騒,在満足本根

告 “借介候浚和限制条件"的前提下,姿辻実地勘察和如心研究資料、踪合分析

影噛房地声介格因未,地用近宣的借枡方法,碗え借介対象千介値Ht点 完整板利

下的房地声介値力562648元 ,大写人民市伍恰出万武任出信毒恰捌元整:単介

5300元/平ガ米,大写毎平方米人民市伍任暮信元整。

特

'1提

示:1、 本次借介結果中巳包合倍物室倫位。

2、 如当事人或共他利害美系人対浮借皓果有昇袂.可 以在牧Fl浮借授告之日起十日内モ辻

済南商新技木声上升友区人民法院向我/AN司 ギ面提出。
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借 介 llT声 明

我佃邦重声明:

_   1、 注冊房地声借介りT在仕介授告中対事実的悦明足真実和准碗的,没有虚仮

t己載、俣早性昧迷和重大遺漏。

2、 仕介根告中分析、意几和劣邊足注川房地声借介りT独立、客現、公正的寺

―  上分析、意几和分遊,但受
'1仕

介技告中已悦明的似没和限市1条件的限制。

3、 注冊房地声借介りT均 借介扱告中的借介対象没有現実或港在的利益,LJr借    .
介委托人及借介オ1害 夫系人没有不1害 夫系,也対借介対象、借介委托人及仕介オ1   1

~  
喜夫系人没有偏几。                               `

4、 注冊房地声借介りT足接照有美房地声借介林准的規定遊行借介工作,撰写

借作根告。

5、 我公司注冊房地声借介岬訟其財千 2018年 9月 20日 対借介対象逹行了現

場査勘,但我11対仕介対象的現場勘察供限子共外班和使用状況,対被逍蓋、未

暴露及准以接触到的部分,依据委托方提供的資料遊行千借。我↑1不 承担対借介

対象建筑堵胸反量班行調査的責任。

6、 没有人対本借含撤告提供重要寺立帯助。

-   7、 本根告的全部及其部分内容不得友未子任何公升媒体上,報告解群枚力本

汗借机杓所有t

8、 本借介根告需姪借作机ね加蓋公章井由借介炉答字蓋章后方可使用,本根

~  
告各項rll件 与技告ギカー整体,不可分割。
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借介的候浚和限制条件

一、本次借介的一般候浚

-   1、 本次借介以借介対象声枚明晰,可在公升市場上自由特■力仮浚前提。

2、 市場供泣夫系、市場錯ね保持撼え、未友生重大変化或実晨性次交。

_   3、 本次借介未対借介対象徴建筑物基袖和結掏上的淑1量和実詮,本次仕介仮

没其元基袖、結杓等方面的重大同題。                     (

4、 交易双方足自尽地辻行交易的:交易及方足出千利已功机邊行交易的:交

J

易双方足精明、道慎行事的,井且了解交易対象、知晩市場行情:交易双方有較

充裕的吋同辻行交易;不存在ヌ者因特殊米趣而分与附加出介。

5、 借介対象的板属、面釈、用途等依据委托人及当事人提供資料予以碗定 ,

若々実体不符,泣据実調整坪借命値。因其不実迪成的影詢,本公司不承担任何

~ 
責任。

二、未定事項侵浚

-   1、 本仕介根告借介錯呆足在公升市場前提下求取的房地声市場合値,未考慮

快速交現等人分方式帯来的影噛,未考慮国家宏班姪流政策友生重大変化及週有

_  自然力和其他不・T抗力的影噛。

2、 据借介りF了 解借介対象予企値IIt点 存在抵押、査封牛他項板利限制,本次

仕介足以提供分借介机胸的借介対象不存在祇押収、担保、査封等他項板禾1カ 前

提。

三、本根告的使用限制条件

■4■
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1、 本根告供就所迷千借目的対借介対象的市場介値微出千借,不対其セ用途

久責,着 改交借介目的及使用条件,需 向本公司吝均后作文要修正甚至重新借介。

2、 借介根告泣用有奴期力借介根告出具え曰た一年,日,2018年 9月 27日 起

至2019年 9月 26日 止:随着IIt同 的推移,房地声市場状況和借介対象自身情況

友生了交化,早致借企対象的市場介値有明見的交幼,泣 当縮短借介根告泣用有

奴期,借介錯果也泣微相泣的lin整 或重新借介,起迪有及期使用借介根告的,相

美責任由使用者承担。

3、 未姪本借介机掏和注/ll房地声借介岬同意,借介根告不得向借介委托人及

根告常奎部11以外的単位及企人提供,凡因委托人使用化介根告不当面:|え的后

果,借介机詢和注/・I房地声借介lT不承担相泣的責任。本根告的全部及業部分内容

不得友泉子任何公升媒体上,根告解希枚力本il借机胸所有。

4、 本借介根告需姪借介机胸加蓋/AN幸 井由借介りF答字蓋幸后ガ可使用,本根

告各項附件有被告ギカー整体,不可分割。

5、 如友現本根省文字或数字因校対或其他炎似原因出現差借llt,情 通知本/AN

司北行更正。
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房地声借介結果恨告

一、仕介委托人:済南高新枝木声立升友区人民法院

‐     襄系人:魏 金

咲系屯活:053188821075

二、房地声借含机掏

単位名称:山 本方正土地房地声坪借有限公司              `

法定代表人:徐菅

―     住  所:済南市高新区正キ路不保科技曰国豚商弁中′OE座北楼 601   .
1

室

姿晨牛坂:式坂

江牟編号:害坪 002033

屯    t舌 : 0531-86989468

三、借介目的:力 法院執行東件硫定房地声介値提供参考依据。

四、借介対象:

_    1、 収益状況

借介対象位予莱陶市注旗西路 98号温馨住苑 00243701号 ,房屋所有板江

力莱陶市房板江莱字第00082019号 ,房屋所有板人力徐公張,建筑面釈力 10616

平方米,伽混分杓,恙晨数力 7晨 ,所在晨数力第 7晨 ,用 途力住宅,共有情況:

単独所有;男有借物室一人,建筑面釈力475平 方米。

一   借介対象占用上地使用枚状況:《 国有土地使用江》力莱国用 (2014)第 4117

号,土地使用杖人力徐公張,座落力施旗西路 98号温馨4L苑 00243701号 ,地

炎 (用 途)力 41宅 ,使用杖炎型力出it,冬止日期力20760225,使用板面釈 (分

第 6■
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搾面秋)力 1516『 。

依据 《不功声登記査洵柾明》:査均日期 2018年 6月 20日 ,査均人:徐公

張,性別:男 ,II件号:身分柾号:370284198205073114,査桜結果:房声坐落

子雄旗西路 98号温馨佳苑 00243701号・L登モ已抵押已査封。

抵押:祇押枚人:山 末年元融資租貨有限公司,金叡:60万 ,期限:2014年

07月 21日 至 2019年 06月 30日 。

査封:済 南高新技木声 NIL升 友区人民法院,2016害 0191民初 1550号 ,期 lFK:

2016-08-30至 2019-8-29。

2、 実物状況

借介対象外培資を,入戸防盗|],有 屯梯至1込 6楼。因当事人原因,未能辻

入借介対象室内査看,在室外通辻猫眼査看室内装修状況力毛込房,故本次汗仕

不対室内状況辻行描迷。据借介りT調 査了解借企対象建咸子 2012年左右。

借介対象占用上地使用枚実物状況:至介値吋点,借介対象所在区域内込到

“七通",ヨF通上水、通下水、通路、通屯、通汎、供暖、供気。

3、 区位状況

(1)坐落:借介対象位子菜lll市雄旗西路 98号温馨佳苑 00243701号。

(2)交通:附近有菜陶 10路 、莱陶 5路等公交キ在附近 l・1皐 ,出行方便 ,

交モ便掟。

(3)配套浚施

所在区域有来田市西美小学、莱トロ市城用中心初坂中学、人民吉場、佳/fN家

超市、来陶中′さ医院、来陶市中医医院、中国銀行、中国水立銀行等生活配套悛

第 7天
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施,周 逍生活配套没施芥仝,基袖浚施完善。

五、企値吋点:2018年 9月 20日 ,ロロ完成現場査勘曰期。

―    六、介値炎型:

本次借介采用的是/AN升 的市場合値林准,力借介対象房地声在公升市場上最

・T能形成的客班合理的介格。

房地声的公升市場合値,印在介値lll点 対房地声邊行合理梢告的最住介格。

①

“

何有美借介対象返作方式、程序符合国家和地方有夭法律、法規,井支付了

~  
泣教税費:②在作値Hl点 的房地声市場力公升、平等、自尽的交易市場:③有一

段合理的沿淡llt日 ,可 以通盤考慮房地声性妖和市場情形邊行袂介:④交易双方

有校充裕的IIt回 辻行交易;⑤不存在ヌ者因特殊米趣両分均附か出介。

七、借介依据:

1、 《中学人民共和国城市房地声管理法》 :

2、 《中学人民共和国土地管理法》:

3、 《中牛人民共
～

国物板法》:

-    4、 《中学人民共和国資声坪借法》:

5、 《房地声借介規疱》GB/T50291-2015,

6、 《房地声借介基本末悟林准》G3/T508992013:

7、 《巻定委礼ギ》 ;

8、 《山末省済南高新技末声立升友区人民法院巻定委托函》 ;

~    9、
《房屋所有杖柾》 ;

10、 《国有土地使用板柾》:

_    H、 《不劫/t板 登泥査詢江明》;

第 8英
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12、 《商品房共美合同》 ;

13、 平借人員実地勘察資料
～

委托方提供的有夫資料 :

~    14、 国家、地方政府及有美部日飯布的有夫法律、法規、通知等。

八、借介原ス1:

本次借介逹守合法原ス1、 独立、客班、公正的原ス」及最高最佳使用原ス1、 介

値吋点原スJ、 誉代原ス1等技木性原ス1。

1、 独立、客班、/AN正 原ス1:指借介人員以公正、公平的恣度わ道徳,在公升

市場条件下邊行房地声介格I借。

2、 合法原ス1:指借介人員和借介机胸在坪借辻程中,泣遵循相美法律、法規

― 和机え,泣 以借介対象合法使用,合法炎分力前提佑介。

3、 最高最佳使用原ス1:足指泣以借介対象的最高最住使用力前提借介。

4、 春代原ス1:足指借介翡果不得llH丘偏高炎似房地声在日等条件下的正常介

格。

5、 企値時点原ス1:足指借介結果泣足借徘対象在介値時点的客班合理合格或

介値。

九、借介方法

―   (― )借介方法:

根据 《房地声借介机疱》及 《房地声借介基本末悟林准》,仕仕方法通常有

レヒ岐法、牧益法、成本法及候没升友法等。借介対象的同炎房地声有岐多交易的,

泣逸用叱岐法:借介対象或共同炎房地声通常有租金等多浣llk入 的,泣範用牧益

法:借介対象可仮定力独立升友建没項目辻行重新牙友建悛的,宜範用咸本法,

第9■
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当借介対象的同炎房地声没有交易或交易復少,且借介対象或共同美房地声没有

租金等経済吹入Ht,泣逸用咸本法:借介対象具有升友或再升友潜力且完成后的

L 
介値可采用成本法以外的方法測算的,泣地用似浚升友法。

盤子借介対象所在区域与え美似的房地声交易市場東例茨多,可 叱性、相美

L 性崚好,宜采月比較法辻行借介,又因力借介対象可用子出租,具有潜在ll■益,

共同美房地声有租全牧人,所以近宜範用収益法汗借。

(二〉借介方法定文:

所渭叱岐法足指依据替代原理,格待借房地声菊近期有辻交易的房地声北行

比牧,井依据后者已郷的介格,北行二当的修正,以此借算借介対象的客班合理

|

・   作格或介値的方法。

所渭収益法足求取借介対象未来的正常冷収益,逸用適当的資本化率格共折

_ 呪到借介叶点后累か,以此仕丼借倫対象的客班合理介格或作値的方法。

(三 )借介思路:

1、 捜集交易案例,逃取可比葉例,対可比案例倣近当人理,建立介格可比基

拙,辻行市場状況、房地声状況調整,求取叱牧介値。

2、 捜集有夫房地声ll■入和費用的資料,測算収益期,預1算未来lll益碗定根酬

~ 
率,it算 収益介値。

3、 分別采月比較法和収益法tT借測算房地声介値,叱牧分析以上西稗方法的

_ 坪借錯果,鰊合影噛房地声作値的各紳因未,最終碗え委借房地声的市場合値。

十、借介錯果:

1  借作人員根据借介目的,速循借介原ス1,以 国家有美房地声平借的法律、法規和
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政策規定力依据,按照房地声千借的工作程序,結合千借姪強,在満足本根告“借

介候浚和限制条件"的前提下,た辻実地勘察和如′さ研究資料、妹合分析影噛房

地声介格因未,造用通宜的借介方法,碗え借介対象子介値HI点 完整枚利下的房

地声介値力562648元 ,大写人民市仁恰喘万式任陪信津搭捌元整;単介5300元 /

平方米,大写毎平方米人民

“

伍任基信元整。

十一(注冊房地声借作lT:

姓名 注/・l号 答 名 答名日期

冽ヽ其財 3720110071 ダ|、 ス嗜

物延清 3720110049

十二、実地査勘期:

十二、借介作立期:

2018年 9月

2018年 9月
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日至 2018年 9月 27日 。
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房る'″静,台″ふ方正二鼈病鼈■キ佑有銀47

附 件

1、 《答え委ltギ 》隻印件 :

_   2、 《山末省沸南高新技木声立升友区人民法院巻定委托函》夏F口件

3、 《房屋所有枚柾》夏印件 :

4、 《国有土地使用杖並》隻印件:

~   5、
《不功声収登氾査均柾明》欠印件;

6、 《商品房采美合同》隻印件 ;

7、 房地声現場査看表夏F「 件

8、 借介机杓資辰江や、菅立机照隻FF件

1     9、 借介人員資格江ギ隻印件

_   10、 仕介対象照片、位置示意四
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豊 定 委 托 事

(2018)審 0191委字第 147号

受効 槌掏 山本方正土地房地声汗借有限公司

案 由 融資租賃合同到分

案情

摘要

我院作出的(2016)書 0191民初 1550号 民事判決ギ已姪友生法律戒力,

申靖執行人向本院申■執行,在執行せ程中,被執行人拒不執行,中靖

試行人請求法院依法対被執行人徐/Ak張 所有的房声予以澤借拍実。

券え

目的

要求

需対被執行人徐公張名下坐落千葉陶市庭旗西路 98号 温撃佳苑

00243701(房声証号:00082019号 )的房屋邊行合格汗借。

送桂

材料

洋兄対外委托材料交接清単。

当
　
事
　
人

山末半源融資租賃有限公司 (申 ■人 ):

15550016316工 暉

徐公彊

委托人 屯活 0531-88821075

注:此更交受委托机掏,委礼印幸か豊在題目上。


