辽宁中朋土地房地产与资产评估有限公司

电话 (Phone)：2165603, 2169605, 2165606     传真 (Fax)：2169609

地址 (Address)：丹东市振兴区锦山大街46号5楼    


致估价委托人函
山东省威海市文登区人民法院：

受山东省威海市文登区人民法院委托，本估价机构依据国家有关房地产估价的规定，秉着客观、公正、科学、独立的原则，对位于宽甸满族自治县东环路宽泰家园小区9#楼2单元602室住宅用房（建筑面积为：103.94平方米）进行市场价值估价。

    一、估价目的

为山东省威海市文登区人民法院在执行申请人山东威达锯业有限公司与被执行人郝钢销售代理合同纠纷一案中，确定涉案资产价值提供参考依据而估价房地产市场价值。

 二、估价对象

估价对象坐落于宽甸满族自治县东环路宽泰家园小区9#楼2单元602室，建筑面积为：103.94平方米。具体情况如下：

根据委托方提供的《房屋所有权证》存根，房屋所有权证编号为宽房权证宽甸镇字第2013-2778号,房屋所有权人：郝钢、王玉红，共有情况：共同共有，房屋坐落：东环路（宽泰家园9#楼2单元602号），结构：框剪，房屋总层数：6层（非顶，上面有阁楼），所在层数6层（非顶，上面有阁楼），建筑面积：103.94平方米，房屋性质：住宅。 

主要装修情况：估价对象外墙面为防水涂料，一楼单元防盗门，室内因被执行人未予配合，室内装修情况不详,小区水、电、暖、卫等设施齐全，估价对象使用状况较好。
    三、价值时点
根据司法鉴定委托书，价值时点确定为2019年3月13日。

四、价值类型

本报告书提供的房地产价值是市场价值，是估价对象经适当营销后，有熟悉情况，谨慎行事且不受强迫的交易双方，以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。     

五、估价方法

根据评估目的以及委估房屋的市场发育程度，本次评估采用比较法进行估价。

六、估价结果

本估价机构根据估价目的，遵循估价原则，采用科学合理的估价方法，在认真分析现有资料的基础上，经过测算，结合估价经验与对影响房地产市场价格因素进行分析，确定估价对象在市场上有足够的买方和卖方，并且进入市场无障碍的条件下，于价值时点的市场价值为人民币（大写）肆拾陆万柒仟柒佰叁拾元整（￥467,730），单价4500元/平方米。
七、特别提示
1、本估价报告仅用于委托方办理法院执行项目时使用；

2、本次评估房屋实施现场勘察时，被执行人未予配合，估价人员对房屋内部装修情况不详，本次估价结果仅按住宅普通装修情况考虑。

3、根据委托方提供的评估移交单，委估房屋已设定他项权利，截止2018年12月10日，房产抵押于建设银行宽甸支行，尚欠贷款15180.38元未还。
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