
  拟拍卖房地产询价报告书
鲁中大恒正询字[2019]jn0215-1号
询价委托人：山东产权交易中心有限公司（网络司法拍卖辅助机构）
询价目的：为网络司法拍卖提供价值参考
询价对象： 
	位置状况
	曲阜市曙光环境工程有限公司所属位于曲阜市小雪街道办事处西陈村房地产

	实体状况
	房屋总建筑面积2163.02平方米，共计4幢，其中混合结构3幢，钢构结构1幢；土地使用权面积为3233.0平方米；至估价期日，维护及保养状况一般。

	权属状况
	询价对象房屋所有权人及土地使用权人为曲阜市曙光环境工程有限公司，共有情况为单独所有，规划用途为办公、工业、商业服务，《房屋所有权证》证号为曲房权证曲城字第02000306号；地类（用途）为工业，使用权类型为出让，土地使用权终止日期为2051年。


价值时点：2019年1月29日（完成询价对象现场查勘之日）
价值类型：市场价值
六、 询价依据:
1、《中华人民共和国城市房地产管理法》；
2、《中华人民共和国土地管理法》；
3、《中华人民共和国物权法》；
4、《中华人民共和国城乡规划法》；
5、中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》（GB/T 50291-2015）；
中华人民共和国国家标准《房地产估价基本术语标准》（GB/T 50899-2013）；《曲阜市城区土地级别与基准地价更新报告》
6、房地产估价人员实地查勘所搜集的资料；
7、询价委托人提供的《房屋所有权证》、《国有土地使用证》及相关资料及数据。
七、估价方法：成本法、基准地价系数修正法
八、询价结果：详见下表
	项目
	房产证号
	规划用途
	面积（㎡）
	结构
	所在层/总层数
	剩余使用
年限
	单 价
（元/㎡）
	询价结果
（元）

	房产
	曲房权证曲城字第02000306号
	办公
	772.78
	混合
	1-2/2
	/
	1780
	1375548

	
	
	工业
	447.64
	钢构
	1/1
	/
	790
	353636

	
	
	商业
	771.85
	混合
	1-2/2
	/
	2120
	1636322

	
	无产权证书
	170.75
	砖混
	1/1
	/
	420
	71715

	土地
	081912260107
	工业
	3233.0
	五通一平
	/
	31.93年
	299
	966667

	合计
	大写人民币：肆佰肆拾万零叁仟捌佰捌拾捌元整
	4403888


 九、询价报告有效期：2019年2月15日-2020年2月14日
十：特别提示：
1、本询价结果仅限委托人对询价对象进行网络拍卖提供市场价值参考;
2、本询价结果为拍卖参考底价，不具有法律强制性，也不作为成交的直接依据，成交与否由双方协商确定。
山东中大恒正土地房地产评估有限公司
                                     二〇一九年二月十五日
